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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

INMOBILIARIA Y CC)NSTRUCTORA
~ ANTONIO BELLET LIMITADA

“EDIFICIO BELLET”
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EN SANTIAGO DE CHILE, a cinco de Jjunio de dos mil trece, ante mi,
FELIPE SAN MARTIN SCHRODER, Abogado, Notario Publico
Suplente de don JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA, Titular
de la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, segtin Decreto
Judicial protocolizado en esta N otaria, con oficio en calle Huérfanos

numero ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, Comuna de

Santiago, comparecen: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

ANTONIO BELLET LIMITADA, sociedad del giro de su

:,'\ denominacion, rol tinico tributario numero setenta y seis millones
'?),‘\
TIe - . - - - > .
! g f-&:' ciento cincuenta y cuatro mil ochocientos vemtisiete guion uno |
= |
farics B3g /) )
&) representada segin se hard constar por don JOSE ANTONIO
V\U‘_/:( !

SANTOLAYA DE PABLO, chileno, casado, ingeniero civil, cédula

acional de identidad ntimero cinco millones doscientos ochenta mil
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ochocientos cincuenta y tres guion siete y por don JOSE ANTONIO
SANTOLAYA GALARZA, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad ntimero ocho millones quinientos treinta y dos
mil doscientos seis guion cero, todos domiciliados en esta ciudad,
calle Padre Mariano ntimero ciento ochenta y uno, piso quinto,
comuna de Providencia, los comparecientes mayores edad, quienes
acreditaron su identidad con las cédulas citadas y exponen:
PRIMERO.- INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ANTONIO BELLET
LIMITADA es duefia de los siguientes inmuebles: uno) propiedad
ubicada en calle Antonio Bellet ntimero trescientos cincuenta y tres
esquina de calle Pérez Valenzuela, que corresponde al lote ntimero
veintiuno y parte del lote numero veintidés del plano respectivo,
comuna de Providencia, Region Metropolitana, que deslinda: Norte,
en veintiin metros cincuenta centimetros con calle Pérez Valenzuela;
Suf, en veinticuatro metros veinte centimetros con resto del lote
numero veintidos; Oriente, en veinticinco metros veinte centimetros
con lote veinticinco Y €n cinco metros con resto de lote veintidés; y
Poniente, en veintiocho metros sesenta centimetros con calle Antonio
Bellet. Lo adquirié por compra que hizo a Finis Térrea Soc1edad
Radiodifusora S.A., segin consta de la escritura publica otorgada
con fecha veinticuatro de agosto de dos mil once, en esta N otaria, titulo
que corre inscrito a fojas sesenta y tres mil ciento ochenta y cinco,

numero noventa Y cinco mil seiscientos treinta y cuatro del Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos

mil once; dos) propiedad de calle Pérez Valenzuela ntimero mil

seiscientos veintiuno, que corresponde al lote nimero veinte del plano

respectivo, comuna de Providencia, Regiéon Metropolitana que

deslinda: Nor te, en trece metros setentay cinco centimetros con calle
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Pérez Valenzucla; Sur, Echavarria, Yuri y otros; Oriente, lote
diecinueve; y Poniente, lote veintidés. Lo adquirio por compra que
hizo a don Jorge Arnaldo Carroza Lopez. scgiin consta de la eseritura
publica otlorgada con fecha veinticualro de agosto de dos mil once,
¢n csta Notaria, titulo quc corre inscerito a fojas scsenta vy tres mil
ciento ochenta y cualro, niimero noventa y cinco mil seiscientlos
treinta y dos del Registro de Propicdad del Conscrvador de Bicnes
Raices de Santiago del afo dos mil once.; y tres) propiedad de calle
Pércz Valenzucla numero mil sciscientos treinta vy uno que
corresponde a los lotes numeros dieciocho y diecinueve del plano de
lotco de la Poblacién Molino San Jorge, de la comuna de Providencia,
Regidon Metropolitana, que deslinda: Norte, en veintidos metros
cincucnta centimetros con calle Pérez Valenzucla;, Sur, cn igual
medida con propiedad de don Jorge Echeverria y Demetrio Yuri;
Oricente, en treinta v dos metros aproximadamecente con lote numero
diecisiele, hoy casa de calle Pérez Valenzuela ntimero mil seiscienlos
scscntay cinco; y Poniente, en treinta y un metros aproximadarcnte
con lole numero veinte que corresponde a la casa de calle Pérey
Valcrizucla ndmero mil sciscientos veintiuno. Lo adquirid por compra
a don Jorge Arnaldo Carroza Lopez, segiin consta de la escrilura
publica otorgada con fecha veinticuatro de agosto de dos mil onece,
también en esta Notaria, {itulo que corre inscrito a [ojas sesentay
tres mil ciento ochenta y cuatro, numero noventa y cinco mil
seiscientos treinta y uno del Regisiro de Propiedad del Conservador

de Bicnes Raices de Santiago del afio dos mil once. Por resolucion

numero cuarentay tres/once de fecha diecisiete de noviembre de dos
mil once, la Dirceeidon de Obras Municipales de Providencia autorizo

la [usidn de los inmuebles antes aludidos dando origen a un nuevo



lote, hoy callc Perez Valenzuela niimero mil seiscientos treinta y
cinco, cuyos deslindes de acuerdo al plano respeclivo que fuera
archivado en ¢l Conscrvador de Bicnes Raices ya mencionado bajo ¢l
numero cuarenta y seis mil novecientos trece, son los siguienles:
Norte, cn cincucnta y sicte coma scsenta y cinco mecetros con calle
Pérez Valenzuela; Sur, en sesenla coma treinia y ocho metros en
parte con resto del lote veintidos v en parte con propicdad de don
Jorge Echeverria, Demetrio Yuri y otros; Oriente, en treinta y dos
metros con lote numero diceisicte, hoy casa de calle Pérez Valénzucla.
numero mil seiscienios sesenta y c¢inco; y Poniente, en veintiocho
coma scis mectros con calle Antonio Bellet. En ¢l mmuchble
singularizado precedentemente, Inmobiliaria y Constructora Antonio
Bellet Limitada construye un edificio de once pisos sobre ¢l nivel de
calle y cuatro subterraneos, que comprende cuarentay una oficinas,
tres locales comerciales, cuarenta bodegas y ciento cuarenta y nucve
eslacionamientos para automoviles, incluyendo tres para
discapacitados, denominado Edificio “‘BELLET”, scgin planos y
especificaciones técnicas conleccionados por el arquitecto seinor
Cristian Boza Diaz y Permiso de Ediicacion nuamero cero uno/doce,
de fecha trece de enero de dos mil doce, de la Direccidén de Obras va
aludida, Edificio quc sera acogido a la Ley de Coproibicdad
Inmobiliaria, en adelanie indistintamente “El Ediflicio”. SEGUNDO.
Teniendo la calidad de Gnica y exclusiva propictaria del inmucble en
el cual se desarrolla la consiruccion del edificio seﬁz—,ﬂado
precedentemente, Inmobiliaria y Constructora Antonio Bellet
Limitada, debidamente representada, en conformidad al articulo
veintinuceve de la Ley diccinueve mil quinicntos treinta y sicte sobre

Copropiedad Inmobiliaria, con e] objetlo de precisar los derechos y
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obligaciones rcciprocas de los adquirentes de oficinas, localcs

comerciales, bodegas vy eslacionamientos del inmueble ya
mdividualizado y consccucncialmente, la proporcion en quclcada.
uno de ellos debera concurrir al pago de los gastos y expensas
comunes, y para reglamentar, asimismo, las rclaciones entre los
distintos propietarios Y, €n general, para proveer el buen régimen
intc;no del Edificio, los comparcceicntes, cn la representacion quc
invisten, vienen en instituir el siguienie REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD: TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES
GENERALES. ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento
regulara los derechos v obligaciones dec los propictarios de las
oficinas, locales comerciales, estacionamientos y bodegas del edificio
con acceeso por calle Perez Valenzucla numero mil sciscientos treinta
y cinco y el régimen de administracion interna de los bienes
comuncs y tendra fucrza obligatoria para toda persona natural o
juridica: a) Que adquiera a cualquier titulo uno o mas de dichas
oficinas, localcs comcrciales, cstacionamicntos o bodcgas, o quc
posea cuotas o derechos en ellos; b) A quien el propietario de una
oficina, local comercial, cstacionamicnto o bodega hubicra cedido su
uso y goce o simple lenencia; ¢} Que llegue a ocupar a cualquier
titulo alguna dc dichas unidades. ARTICULO SEGUNDO: En cl
silencio de este Reglamentlo se aplicaran los preceptos de la Ley
nam‘cro diccinueve mil quinientos treinta y sicte, sobre Copropicdad
Inmobiliaria, y las leyes, decretos o reglamentos que la modifiquen o
éomplcmcntcn. Los preceptos a que sc ha hecho mencion, sc
denominaran genéricamente “preceplos legales”. Sin perjuicio de lo

stablecido por los preceptos legales v por los quc mas adclante

senala este Reglamento, la Asamblea de Copropietarios o su
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representante legal, o los Comités de Administracion, podran agregar
un anexo de normas de Régimen Interno para el mejor
funcionamicnto de la Comunidad. ARTICULO TERCERO: Las
oficinas, locales, estacionamientos y bodegas, que se encuentiran
ubicados cn ¢l inmucble en que sc construyc cl Edificio, ticnen en cl
dominio de los bienes comunes, los porcentajes que a cada uno se
asigna, tomando como basc para su calculo, cl avalto fiscal dc cada
unidad vendible, de conformidad al articulo tercero de la Ley numero
diccinucve mil quinicntos treinta y sicte, complementado por la
Circular namero veintiocho del Servicio de Impuestos Internos,
publicada cn ¢l Diario Oficial del cuatro de Mayo de mil novecientos
novenlay ocho, que sumados, representan el valor total del Edificio,
proporeion o cuota que sc seiiala en ¢l Anexo Namero Uno “Cuadro
General de Porcentajes”, que se protocoliza, bajo nuamero

101.- :
ssisvas s Las  oficinas, locales comcerciales,  bodegas vy

estacionamientios tienen las ubicaciones descrilas en el mismo
documento antes referido, el que sc entiende formar partc integrante
de este reglamento para todos los efectos legales. ARTICULO
CUARTO:  Los copropictarios de una misma oficina, local
comercial, estacionamienio o bodega, seran solidariamente
responsables de la observancia de este Reglamento, de modo quce cl
cumplimientio de sus preceptlos podra ser exigido a cualquiera de
cllos indistintamente. ARTICULGO QUINTO: El propictario de una
oficina, local comercial, estacionamiento o bodega que ceda el uso
Yy gocc de éste a  titulo gratuito u oneroso, respondera
solidariamente con el respeclivo usuario del cumplimiento de las
obligaciones con motivo de la aplicacion de cste Reglamento. Los

propietarios no podran arrendar o conceder el uso o goce, a
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cualquicr titulo, de su respectiva oficina, local comercial, bodega o
eslacionamiento, en forma que contravengan las obligaciones y
prohibicioncs cstablecidas cn el presente reglamento y oa igual
régimen deberan someterse los arrendatarios en caso de
subarricndo. Los propictarios contracn la obligacion de establecer en
forma expresa en todo contrato de arrendamiento que celebren, la
obligaci()n del arrendatario de aceptar y sujctarsc a las disposiciones
del presente reglamento que regira para cllos con el mismo valor
obligatorio que para cl propictario. ARTICULO SEXTO: Los mMuros
que  separan a cada oficina, local comercial, hodega o
cstacionamicnto de los otros, sc entenderan que son mediancros s6lo
para el efeclo de concurrir a la reparacion y conservacion de dichos
muros por partes iguales entre los veelnos, en las partes que les son
respectivamente comunes. Los muros que dividan un bien de
dominio comun con otro de dominio cxclusivo seran reparados porla
administracion del edificio en la parte que corresponde al bien
comun y con cargo a los gastos comuncs. ARTICULO SEPTIMO: Los
ascensores del edificio se usaran bajo la exclusiva responsabilidad de
quicn  los  ocupe, scan  éstos propictarios, arrcndatarios,
subair'rendatarios, o0Cupantes o personas que visiten el Edificio; por
consiguicnte, ni la Comunidad de Copropictarios, ni cualquicra de
eslos en particular, nila administracion, responderan de los dafos o
accidentes originados por dicho uso. El Comité de Administracion
estara [acullado para determinar horarios de carga y descarga de
alimentos, mobiliarios, papcles, cteétera y determinar ol lugar donde
sg-efecluarad la carga y descarga de bienes muebles y alimentos.
ARTICULO OCTAVO: Para todos los cfectos de cste Reglamento, se

entendera: a) Por “cuota del propietario en comunidad?”,




proporcion quc corresponde a cada cual en cl valor conjunto de los
bienes a que se refiere el Articulo Tercero, de esle Reglamento con
rclacion al valor total del Edificio, todo cllo de acuerdo a lag cifras
porcentuales que se indican en ‘el “Cuadro General de Porcentajes”
quc alll s¢ ha indicado. - b) Por “oficina” o “local” no sélo la partc del
inmueble destinado a tal efecto, sino también las bodegas y/o
cstacionamicntos de quc ¢l propictario sca duchio exclusivo o quec le
correspondan derechos de uso y goce exclusivos.- ¢) Por “juex
compcetente”, ¢l de la ciudad y comuna de Santiago quc cstuvicre de
turno el dia en que se concurre ante él. d) Cada vez que en esle
reglamento sc hable del arquitecto de la obra, debe entenderse cuce
se refiere indistintamente a don Cristian Boza Diaz o a don Ernesto
Jeame Barructo. Si éste por cualquicr causa no pudiese actuar, cl
Comilé de Administracion indicara por escrito a cual o cuales
arquitcctos debera recurrirse. TITULO SEGUNDO: EXTENSION DEL
DERECHO DEL PROFIETARIO. ARTICULO N OVENQO: Cada
propictario scra ducno cxclusivo de su oficina, local, bodcga. y/0
eslacionamiento, y comunero en los bienes afeclos al uso comun. El
derecho de los copropictarios sobre los bicnes comuncs, cn la
proporcion correspondiente es inseparable del dominio, uso y goce de
la respectiva oficina de que scan ducfios. Por lo tanto, ni aun con cl
consenlimiento unanime de todos los copropielarios se podra gravar,
cnajenar, transmitir, arrcndar, ceder, dar cn uso cl piso, oficina,
local, bodega o estacionamiento en forma independiente al derecho
sobre los bicnes comunes aunque ¢l otro sujeto de la convencion sca
también copropietario. Se reputaran comunes los bienes, servicios e
instalacionces neeesarios para la cxistencia, scguridad v conservacion

del edificio, y los que permitan a todos cada uno de los propietarios,
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cl uso goce de su oficina o local. De csta cspecie son: ¢l terreno
ocupado por el edilicio, los cimientos, muros exteriores y soportantes
y sus revestimicntos de granito, marmol, aluminio y cristales, la obra
gruesa, vigas y losas; el piso doce y la techumbre; los recintos de
administraciony de personal, los ascensorces, cstanques de agua, las
salas de bombas, grupo clectrogeno y de maquinas de distinlos
CQUIPOS § ascensorcs, cspacios para utiles de asco cn general,
puertas y ventanas de los recintos de uso comun, pozos, las puertas
de entrada del cdificio y cstacionamicntos, cl hall de distribucién
principal, las escaleras, las vias de circulacion de estacionamientos,
las .salas de medidores y medidores gencrales, clectricidad,
inslalaciones generales de clima, aireacion, ventilacion, extraccion de
airc, presurizacion, los shafts de uso multiple y de usos cspecificos,
las instalaciones y ductos de compactacion de basura, las redes de
agud potable, alcantarillado y aguas lluvias; la red general de energla
eléctlrica, teléfonos y comunicaciones, la red general de agua [ria
para sistcma de aire acondicionado con todos sus cqulipos gencrales,
las escalerillas de uso mulliple para instalaciones eléciricas o
teléfonos, Sistema de Control de Aceesos del Edificio con todas sus
conexiones, equipos compularizados y soflware, elcélera. Los pasillos
cn los pisos de oficinas que figuran cn los planos del cdificio, sc
consideraran bienes comunes, sin perjuicio del derecho de tso y
goce que, a titulo gratuito, tendran sobre los mismos aqucllos
propietarios de un piso complelo Todes los poligonos antes
mcencionados sc singularizan cn los planos de copropicdad del
edificio. Las ventanas, venlanales, sus marcos y persianas, cuando
forman partc de los muros cxteriores del cdificio, no son bicnces

comunes, sino que particulares del propietario de la oficina o local al
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cual acceden. Tampoco constituyen bicnes comunes las instalaciones
de los medidores independientes de electricidad, o cualquier otro
scrviclo, instalados para cl uso cxclusivo de una oficina, local,
estacionamiento o bodega, los que seran de propiedad de su
respectivo duciio o de la respectiva cmpresa de scrvicio publico,
segln corresponda. El derecho de cada propietario sobre los bienes
comuncs scra proporcional a la superficie de la oficina, local, bodega
0 estacionamiento de que sca duefio, proporcion que ha sido fijada
para cada caso cn ¢l “Cuadro General de porcentajes” aludido en el
articulo tercero. Las proporciones sefialadas en dicho cuadro sélo
podran modificarsc cn asamblea extraordinaria de copropictarios, la
cual requerira para constituirse de la asistencia de la unanimidad de
los copropictarios y los acucrdos sc adoptaran asimismo con cl voto
favorable de la unanimidad de los copropielarios, salvo que ée trate
de subdivisiones de un piso hechas de mancra tal que no afecten la
proporcion de los espacios comunes. En esle caso a cada unidad
1"csultantc de la subdivision tendra la proporcion quec le corresponda
en los bienes comunes, de tal forma que el tolal de ellas retna el
porcentaje establecido en ¢l Cuadro Genceral ya mencionado. No
obstante lo establecido en la presente clausula, al Local Comercial
nimcro ciento tres, con acceso por calle Antonio Bellet namero
lrescientos cincuenta y cinco, se le asigna el uso y goce exclusivo de
una supcrficic de treinta coma cuarenta y ocho mctros cuad

rados
correspondiente al jardin del primer pisoy enmarcada en el poligono
"a-d-c-f-a" cn los planos de copropicdad, y a la oficina numero ciento
uno se le asigna el uso y goce exclusivo de una superficie de ciento

vemntinueve coma catorce metros cuadrados correspondicnte al

jardin del primer piso y enmarcada en ¢l poligono "a-b-c-d-a" en los
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planos dc¢ copropicdad. ARTICULO DECIMO: Todo propictario v
ocupanie usara su oficina o local en forma ordenada y tranquila y
sin alterar la comodidad del resto de los habitantes del Edificio. Por
consiguiente, queda terminantemente prohibido destinar el inmueble
cn todo o parte, a otros usos quc no scan los de oficina cn ¢l scetor
correspondiente, a los fines adecuados a la naturaleza y dignidad del
Edificio en ¢l scctor de los locales comerciales y a  los
estacionamientos y bodegas en sublerranecos y lerrazas. Tampoco
podran cmplearse ¢n objctivos contrarios a la ley, a la moral, a las
buenas costumbres; ejecular acto alguno que alecle la bellexa,
solidez, salubridad o scguridad del Edificio o una cualquicra de sus
instalaciones, y darlas en arrendamiento o ceder su uso o goce a
personas de reputacion dudosa. Queda prohibido, adcmas, causar
ruidos, algazaras o ejecular aclos que perlurben la tranquilidad de
los demas usuarios del Edificio, ni hacer funcionar aparatos de
radio, lelevisores u olros instrumentos, en forma que molesten alos
otros ocupantes. Tampoco podran los copropictarios o QUICTICS SUS
derechos representen hacer uso indebido de la circulacién vertical y
ascensores. El Comité de Administracion cstara facultado para
establecer las normas necesarias deslinadas al buen uso N
funcionamicnto de los ascensorcs. A tal cfecto podra, cntre otras
cosas, reslringir o impedir el ingreso de personas y ordenar la
modificacion de horarios de atencién de publico, despacho de

suministros, elcétlera. Los estacionamientos sélo podran destinarse

Pisc,] para cl uso dc automoéviles o vchiculos similarcs y no podran
cerrarse exleriormente ni guarecer en ellos camiones, ni utilizarlos
para otros objctos. Queda cstrictamente prohibida la colocacion de

bajadas de cables de anlena, de radio o televisiéon u otros por las

11



tachadas decl cdificio o por shafts de ventilacion, como asimismo la
instalacién y exhibicién en las oficinas, de letreros, logotipos o
cmblecmas de cualquicr orden en las ventanas, paramentos y
lachadas que sean visibles desde el exlerior, exceplo los alusivos a la
venta o arriendo de oficinas, locales o cstacionamicntos por partce de
Inmobiliaria y Constructora Antonio Bellel Limitada, hasta la venta
de la tltima unidad vendible del Edificio ¥y cxcepto asimismo con la
autorizacion expresa del comilé de copropielarios del edificio.
Tampoco podran colocarse clementos salicntes en parte alguna del
ed_iﬁcio. El propietario de una oficina no podra colocar hacia el
cxterior del edificio cortinas, persianas, tclonces de calidad eolor o
diserio distintos de los que se hubiesen aulorizado para todas las
oficinas o locales. Las cortinas, persianas o tclones deberan ser
blancas por la cara que pueda ser vista desde el exierior del edificio,
a4 1o scr quc sc solicite la autorizacién para utilizar otro color y quc
€sle sea aprobado por la Adminisiracién y el Comilé de
Administracién del Edificio. El propictario dc un local comercial
debera presentar un proyecto de cierre de los ventanales de dicho
local que no contravenga. cl discno, orden y estética del edificio. ol
que debera ser aprobado por la Adminisiracion y el Comité de
Administracion antes de su instalacién. Queda igualmente prohibido
exhibir hacia los pasillos interiores avisos,. carteles, letreros, Eropas,
alfombras o cualquicr otro objcto que dade la estética o unifofmidad
del edificio, ni obstruir los pasillos o espacios comunes con muebles
U otros objetos. Queda tambicn estrictamente prohibido: a) tener
depositadas, aunque sea en forma (ransitoria, malerias humedas,
infectadas, malolientes, inflamables, toxicas o cxplosivas; b} abrir

puertas, balcones, ventanas o venlilaciones, y ensanchar, modilicar o
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ampliar las mismas, sca frente a pasillos, a otros bicnes comuncs o

en las fachadas del edificio; e) colocar lonas o malteriales plasticos en

fachadas; d) cn las oficinas, locales, cstacionamicntos y bodcegas no
se permitira la instalaciéon o uso de talleres, fabricas, casas de
pension u hospedaje, barcs, cantinas, clubes, centros de diversion; c)
colocar cierros o cercar los espacios destinados a aulomoviles; I
colocar avisos o afiches de propaganda politica c¢n cl interior o
exterior del edificio; g) expeler olores desde las oficinas o locales
comerciales, que scan pereeptibles en los espacios comurcs, cn otras
oficinas o en los locales comerciales; h) abrir las ventanas de las
oficinas, salvo cn caso dc cmergencia que lo haga nceesario o
aconsejable, en atencidn a que ello afectla el sistema de climatizacion
del cdificio ¢ importa un gasto cnergético adicional. Con todo, cl
Comilé de Administracién podra otorgar aulorizaciones en casos
calificados y revocarlas en cualquicr ticmpo si ¢l usuario no
respetare las condiciones que hubiesen determinado su olorgamiento
0 si las condiciones del momento lo amcritan.  ARTICULO
UNDECIMO: Los copropielarios de las oficinas y locales comerciales
utilizaran los cspacios y scrvicios comuncs conforme wl destino
natural y ordinario de éstos sin embarazar el ejercicio del derecho de
los demas comuncros, lo dicho respecto del propictario, sc aplicara
en los mismos {€rminos a quienes compartan la oficina con él y a
quicncs sc hubicse cedido ¢l uso y goce a cualquicr titulo.
ARTICULO DUODECIMO: Cada propietario podra hacer en el

intcrior de su respectiva oficina o local, las modificacionces que estime

convenientes, bajo condicidn que éstas no perjudiquen en manera
alguna la cstructura misma ni la cstabilidad del inmucble, las

inslalaciones de agua potable, alcantarillado y electricidad generales,
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climatizacidn, cxtraccion forzada y ¢l sistema de Control de Accesos,
el luncionamiento de sus sefvicios, nicomprometian sus condiciones
de cstética y scguridad de ventanas, pucrtas, ctecteray siecmpre que
obtengan el correspondiente permiso de obra de la Municipalidad.
Sin perjuicio de lo anterior, por razoncs dc scguridad de la
comunidad, queda expresamente prohibido efectuar cualquier
modificacion que signifique alterar los shafts o ductos de aire, la
calidad del aire acondicionado y las circulaciones verticales, y rejillas
de extraccion de aire desde los bafos. En caso alguno podra,
allerarse en la forma mas leve, las vigas, losas, muros, escaleras, ni
podran adosarsc dircctamente a los cristales de fachada del edificio,
tabigue interior alguno. La conlravencién a esla prohi’bimén
constituira una infraccién grave al presente reglamento, sin perjuicio
de. las demas sanciones que la ley contempla. No obstante lo
anterior, en caso de dos oficinas supcrpucstas ubicadas cn pisos
conliguos que pertenezcan en dominio a un mismo propiei.em“ib; éste
podra unir ambos pisos, mediante la construccion de una cscalera
interior que perfore la losa que los separa, siempre que cuente con
un diseno y calculo estructural cspectfico aprobado por cl mgenicro
estructural del edificio Gonzalo Santolaya Ingenieros Consuliores
S.A. y con la autorizacion indistinta de les arquitccto sciiores
Cristian Boza Diaz o Ernesto Jeame Barrueto, o de los que el Comit.é
de Administracion designe, antecedentes que deberan ser entregados

al Administrador antes de dar inicio a las obras. La constlruccion

debera cumplir con las Ieyes vy ordenanzas vigentes, con las

P
<

estipulaciones del presente reglamento y contar con el Permiso de la
Dircecion de Obras de Providencia ¥ su posterior recepeidn conforrme.
Cualquiera de las modificaciones introducidas por el propietario no
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podra afcctar a las instalaciones de uso comun, con cxeepeion de
aquellas que hayan sido otorgadas en uso y goce exclusivo. Tampoco
podréan afcctar de mancra alguna los muros colindantes o cspacios
comunes del edificio, excepto aquellos olorgados en uso y goce
cxclusivo, asi como tampoco las Instalacioncs, cspacios, volimencs,
cielos y entrecielos ocupados por olros copropietlarios, salvo que se
cucnte con la auterizacion de estos Gltimos. El suministro de agua
caliente en oficinas y/o locales comerciales s6lo podra provenir de
termos cléctricos, prohibiéndosce en forma cstricta la utilizacién de
combustibles liquidos o gaseosos ni para éste ni para ningan. oiro
propoésito. Para tal cfecto debera aprobarsc previamente un proyecto
eléctrico acorde con el disefio eléctrico del Edificio, y sus
modificacioncs scran de cargo de cada propictario, no pudicndo
allerarse en caso alguno el proyecto eléctrico de los bienes comunes.
El propictario o los propictarios o usuarios de pisos complcetos que se
pongan de acuerdo, podran ocupar en [orma privaliva, leniendo el
uso u goce cxclusivo de los espacios comuncs conformados por los
pasillos de acceso a los ascensores del piso respectivo, singularizados
cn los planos de copropicdad, con cl objcto de decorarlos, usarlos N
vigilarlos, respetando los nimeros indicados de pisosy el numero de
la o las oficinas, las instalacioncs de cmergencia v scguridad, los
paramentos de los hall de ascensores y, en general, de todos aquellos
clementos o instalacioncs quc sirvan al uso comun del edificio.
ARTICULO DECIMO TERCERQO: Habida consideraciéon a que el

Edificio cucnta con certificacion LEED, calificando como cdificio

“Verde”, de modo que su construcciéon y equipamiento asegura una
ficjora global cn c¢l impacto medioambicntal de la industria

constructiva, sin perjuicio de las normas a que se refieren las




clausulas anteriores, los propictarios, ocupantes y usuarios a
cualquier titulo, quedaran asimismo sujetos al cumplimiento de la
siguicntes regulacionces, corre cspondicndo a la Admmlstrauon velar
por que asi sea, imponiendo las instrucciones y procechmwnpos que
scan pertinentes al cfecto, debiendo siempre garantizarse que
cualquier cambio que el propietario de una o mas unidades pretenda
Incorporar, ademas de contar con las ¢ autorizacioncs y proycctos que
este Reglamento determina, no afectaran la calidad del edificio en
rclacion con  la  certificacion va aludida. SISTEMAS DE
CLIMATIZACION. Generalidades.- El manienimienio de lodos los
cquipos que componen cl sistema de climatizacién scra programado
en base a un programa de administracién de mantenimiento
preventivo, predictivo y correctivo, con sus rutinas de limpicza,
tecnica, lubricacion, Ingpecciones, revisiones y desarmes. Dichas
mantencioncs deberan ser planificadas y ¢jecutadas de acucrdo a la
recomendacion de cada marca del equipo o de acuerdo a lo sefialado
en cl catalogo téenico del cquipo correspondicnte. Las mantenciones
deberdan ser ejecutadas por personal calilicado y con a lo menos
cinco anos de cxpericncia comprobada cn los cquipos quc sC
detallan. La empresa encargada de la mantencion, entregara un plan
dec mantenimicnto detallado, realizando un inventari

10 completo de

lodos los equipos a maniener en una. base de datos eleclronica,

donde ademas de los datos principales sc consideraran los repucstos

0 malteriales de consumo mas usuales para generar una lista de

adquisicionces ¢ insumos apropiada. Los niveles minimos de stock de

materiales de consumo seran delerminados por mantencion. La

cmpresa encargada de la mantencion, producira un informe mensual

con la carga de trabajo en mantencion, con indicaciéon de las horas
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de trabajo programadas dc acucrdo a la fu crza de trabajo disponible.
Se llevaran controles de variables especiales y los elementos propios

de la mantencion predictiva para optimizar cl uso de los procesos,
para gralicar y determinar tendencias y ajustar las rutinas de
mantenceidn cn forma dinamica. El programa anual determinara qué
trabajos se realizaran con personal  propio y cuales " por
subcontratacion. Equipos a realizar mantencién. CHILLER. Para
los equipos enfriadores de agua se debe contemplar la realizacion de
mantenciones preventiva, predictiva y correctiva de acuerdo a lo que
el labricante del equipo estipule, creando una estralegia de
mantenimicnto  en conjunto con la cmpresa de mantenimicnto.
BOMBAS. Para las Bombas de recirculacién de agua, se debe
contemplar la rcalizacion de mantenciones preventiva, predictiva y
correcliva de acuerdo a lo que el fabricante del equipo estipule y la
cxpericncia de la ecmpresa de mantenimicnto. VENTILADORES DE
INYECCION DE AIRE. Para los Ventiladores de Inyeccion de aire, se
dcbe contemplar la realizacién de mantencionces preventiva,
predictiva y correctiva de acuerdo a las recomendaciones del
fabricantc del cquipe y la  cxpericncia de la cmpresa  de
mam,elnimiem.o. Ademas se deben realizar los cambios de los filtros
de airc de acucrdo a las rccomendaciones rcalizadas por cl
proyectista de Climatizacion. VENTILADORES DE EXTRACCION.

Para los Ventiladores de Extraccion de Banos, cstacionamicntos, cte.

se debe conlemplar la realizacién de mantenciones preventiva,
predictiva y correctiva de acucrdo a las recomendaciones del

f[abricanle del equipo y la experiencia de la empresa de
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anteriores, procurandosc hacerlo andar a lo menos un vez al mes. El
lugar donde se encuentra el presurizador debe estar despejado y con
las tomas de aire despejado, en ningan caso debe ser ocupado como
bodega. FAN COILS. Para los Fan Coils, se debe contemplar la
rcalizacion de mantenciones preventiva, predictiva y correctiva de
acuerdo a las recomendaciones del [labricanie del equipo y la
cxperiencia de la cmpresa de mantenimicnto. Ademas sc debe
realizar las limpiezas y los cambios de los (iltros de aire de acuerdo a
las rccomendacionces realizadas por ¢l proyectista de Climatizacion,
para eslos equipos se debe inspeccionar la bandeja y red de
condensado  las  cuales deben  mantencr  una pendicnte
correspondientie que evacue de forma expedila que esla en las
bandcjas de los fan coils. VALVULAS Y ACCESORIOS. Sc debe
procurar que las valvulas se encuentran operativas y listas para ser
usadas cn caso de cmergencia, ademas s¢ debe cstar realizando
aprieles constantes a los flanges que estan en el sistema. Otro
clemento que deben ser revisados son los templadores corta fuego,
corta humo, etc. TABLEROS ELECTRICOS. A eslos se les debe hacer
aprictes constantes a los componcentes del tablero, ademas se deben
realizar limpieza interna. Supervisién El contratista mantiendra un
profesional idénco a cargo de la obra. Este profesional tendra
suflicienle experiencia y responsabilidad como para resolver los
problemas habitualcs, tanto técnicos como administrativos quc se
presenten. Todo proceso que signifique la delencién de un equipo
debe ser avisado para que los usuarios tomen los resguardos
correspondientes. El contratista debera lomar todas las precauciones
para cvitar cualquicr tipo de accidente. EQUIPAMIENTO GENERAL.

Estacionamientos para Bicicletas. Kl edificio cuenta con veinte
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CSpacios para guardar las bicicletas v tres duchas para los usuarios

de bicicletas, los racks deben permanecer a menos de ciento ochenla

mctros del acceso del cdificio. Estacionamientos Preferenciales. Fl

edificio cuenta con ocho estacionamientios preferenciales, que deben

permanceer adccuadamente sciializados. BEstos cstacionamicntos
pueden ser utilizados por vehiculos de bajas emisiones y por
vchiculos cficientes. Areas Verdes. El cdificio cucnta con ciento
cincuenta y cuatro coma cuarenta y lres metros cuadrados de areas
verdes, superficie se debe mantener. Aguas Lluvia. Los clementos
de control de la cantidad y calidad de las aguas lluvias como bajadas
dc aguas Iluvias, drenes, camaras decantadoras, zanjas dc
infiltraciéon, deben recibir una adecuada mantencion para no variar
su rendimiento. Huminacison. El cdificio cuenta con un sistcma
automalico que disminuye a la mitad la polencia en iluminacion de
los cépacios comunes quc sale al exterior, Hall, cste sistema debe
estar activo entre las veintitrés horas y las cinco horas. Densidad
Maxima de Potencia en Iluminacién. Este cdificio cucnta con
instalaciones que aseguran ahorros de energia en el Sistema de
Climatizacién ¢ Huminacion de las arcas comuncs ¥ cspaclos utiles.
Para'mantener los niveles de ahorro de energia las olicinas deben
considcrar una densidad dec potencia maxima de iluminacion
maxima de diez coma ocho walls por melros cuadrado. Reciclables.
El cdificio cucnta con una sala espcecial para almaccenar los desechos
que puedan ser reciclados, se deben retirar de los closets ubicados

cn cada piso y mantener acopiados por scparado al menos papel,

carton, vidrios, plasticos y melales. Eslos elementos deben ser

derivados a guicnes pucdan rcalizar ¢l reciclaje. Prohibicién de

Fumar. Se prohibe [umar en todas las areas interiores y exteriores
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del cdificio, tampoco sc¢ podran habilitar zonas de fumadores 0
ceniceros. De esta forma se asegura que el aire al interior del edificio
cstara libre del humo del tabaco. Limpiapiés. El cdificio cucnta con
limpiapié€s en sus accesos principales, los cuales deben recibir una
m.antcnci()n adccuada y limpicza una vez a la semana. ARTICULO
DECIMO CUARTO: Todo propietario queda obligado a comunicar al
Administrador del Edificio cualquicr transferencia de dominio quc
realizare, indicando el nombre, apellido, domicilio del nuevo
adquirente, bajo apcercibimicnto de que sl asi no lo hiciere, scra
solidariamente responsable del pago de los gaslos comunes que
correspondan  a lo transferido. Al dar csta comunicac;ic’n'l, cl
propietario anterior debera exigir como comprobante del
cumplmicnto de csta obligacién, un recibo del administrador del
Edilicio. Para los efeclos de que ¢l administrador del edilicio tenga
conocimicnto de las transferencias de dominio quc sc realizarcen cn
los edificios, tendra la facultad de no permilir la ocupaciéon de las
oficinas, localcs, estacionamicntos o bodegas por una nucva persona
mientras no se acredile documentalmente por el interesado que
cucnta, para dicha ocupacién, con a autorizacién del actual ducrio,
que aparezca como tal en el Registro de Copropietarios que llevara la
administraci()n. ARTICULO DECIMO QUINTO: Las infracciones que
comela el arrendatario a cualquiera de las disposiciones contenidas
cn cl presente Reglamento, podran scr causal suficiente de
terminacion del arrendamiento, sin perjuicio de las demas sanciones,
y facultara al Comité de Administracién para cxigir al propictario de
la-oficina o local que ponga término de inmediato al contrato de
arrcndamicnto, y para adoptar las demas mcdidas conducentes a ese

objetivo. El Comité calificara con absolula libertad la naturaleza o
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gravedad de lag Infraccioncs. Con todo, cl administrador, previo

acuerdo del Comité, hecho que no sera necesario acredilar g
tereeros, queda facultado desde ya para demandar por si lIa
lerminacién de] arrendamienio en nombre Y representacion del
ducno del local, oficina, Cstacionamicnto o bodega, para cuyo cfecto,
al aceptar este reglamento, se le confliere poder especial, con las
facultades de ambos incisos del articulo séptimo de] Codigo de
Procedimiento Civil. ARTICULO DECIMO SEXTO: En los casos de
cambio de usuario del local u oficinas, cl Propictario comunicara
oportunamente gl administrador la fecha de dicho cambio, vy
depositara en poder de éste cn calidad de garantia, la suma de
dinero que el Comité de Administracién hubiese fijado para atender
la reparacion de los danios que pudiesen causar los traslados de
mobiliarics. TITULO TERCERQO: NORMAS ESPECIALE_S L'
SERVIDUMBRES. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Diccisicte. Uno,
Los propietarios o usuarios de los locales comerciales del Edificio
tendran derecho para colocar publicidad identificativa con 1a Imagen
corporativa del usuario o del giro o actividad a que se destine el
respectivo local, Unicamente cn ¢l ventanal de dicho local quc
enfrenta la calle. Eslos derechos son sin perjuicio de las
autorizacioncs, permisos Y pagos dc derechos municipales que deban
obtenerse y entlerarse, de responsabilidad, cargo y costo exclusivo del
respectivo propictario o USUAario, norma asimismo aplicable a log

coslos de disefio y construccién de la franja. Diecisiele.dos. La

cnajenacion de los siguicntes cstacionamicntos y/0 bodegas deberan

clecluarse siempre en conjunto: En el Primer Subterranco:

stacionamicntos diccinucve y veinte. En el Scgundo Subterranco:

estacionamiento cincuenta y lres con bodega diez, estacionamiento
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cincucnta y cuatro con bodega nnucve, estacionamicntos cincuenta y
nueve y sesenta. En el Tercer Sublerraneo: eslacionamiento noventa
y tres con bodega veinticinceo, estacionamicnto novena y cuatro con
bodega veinticualro, eslacionamientos noventay nueve y cien. En el
Cuarto Subterranco: cstacionamicnto cicnto treinta y sicte con
bodega lreinta y nueve, estacionamiento ciento treinta y ocho con
bodega treinta v ocho, estacionamicntos ciento veinticuatro y ciento
veinlicinco, estacionamientos ciento veintiséis y ciento veintisiele.
Diccisicte.tres. Sc¢ deja constancia que  los  siguicntes
estacionamientos se encueniran aflectos a las servidumbres que a
continuacién sc indican, las quc a mayor abundamicnto y en cuanto
fuere necesario o procedente se entenderan constituidas o ratificadas
al momento y por cl solo hecho de su cnajenacion: En cl Primer
Subterraneo: los estacionamientos lreinta y treinta y uno estan
afectos a servidumbre total de paso para cl acceso al arca en quce sc
encuenira ubicado un grupo elecirégeno y sala eléctrica, enmarcada
cn cl poligono g-h-i-j-k-1-g y de¢ una supecrficic de veintinueve coma,
ochenta y cinco melros cuadrados de acuerdo a los planos de
copropicdad. En ¢l Scgundo Subtcrranco: los cstacionamicntos
selenla y setenla y uno estan aleclos a servidumbre total de paso
para cl acceso al arca cn quce sc cncucntra ubicado un
transformador, enmarcada en el poligono m-n-o-p-m y de una
supcrficie de veintiocho coma cincucnta y scis metros cuadrados de
acuerdo a los planos de copropiedad. En el Tercer Subterraneo: los
cstacionamicntos ciento dicz y ciento once cstan  afectos  a
servidumbre total de paso para el acceso al area en que se encuentra
ubicado un grupo clectrégeno, ecnmarcada en ¢l poligono q-r-s-t-qy

de una superficie de veintioccho coma cincuenta y seis metros



J. RICARDO SAN MARTIN U.
NOTARIO PUBLICO
NOTARIA N° 43
HUERFANOS 835 - PISO 18
SANTIAGO

cuadrados de acucrdo a los planos de copropicdad. ARTICULO
DECIMO OCTAVO: Se deja constancia que en los estacionamientos
del Edificio, podra funcionar un Régimen de Arriendo o Parking por
hora, el que sera desarrollado POT una persona natural o juridica
designada por cl propictario de los cstacionamicntos. Scra obligacion
de quien explole comercialmente este sistema, el instalar, mantener,
reparar las casctas, barrcras y sistemas automaticos quc demande ¢l
sistema, siendo también de su costo, 1a contratacion del personal a
cargo del mismo. Desde yva sc concede a dicho personal la facultad de

usar las instalaciones sanitarias destinadas a los trabajadores de la

\

comunidad. La persona natural o juridica csta Gltima a través de sus
representantes, que desarrolle o explote el sistema, lendréa acceso a
todas las instalaciones generales del Edificio, pudiendo organizar con
la senalética del caso, la forma de estacionamiento de los vehiculos
cn cste sistema y promoverlo con publicidad, dcbicndo sicmpre
contér con el visto bueno de Inmobiliaria y Constructora Antonio
Bcellet Limitada, pudicndo csta Gltima delegar csta facultad en cl
Comilé de Administracién. En los estacionamientos que se destinen
al sistcma antes mencionado podra cfcctuarse lavados de
aulomoviles, mediante la utilizacién de procedimientos que evilen
cualquicr contaminacion, sucicdad o inundacion cn los mismos o en
los demas bienes del Edificio. Sera obligacion del operador del

parking por hora, cancclar una cuota fija mensual cxpresada on

Unidades de Fomento y pagadera en pesos al valor de 1a unidad de
fomento a la fecha del pago cfectivo, la que scra determinada eon
conjunto por el Comité de Adminisiracién y la empresa
administradora dc la comunidad, por concepto de aumento V mayor

desgaste de espacios y bienes comunes. De la misma forma, el

N
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opcrador del lavado de automévilecs debera disponcr de un
remarcador de agua polable para realizar el cobro de este servicio, el
cual scra proporcionado por cl interesado y supcrvisado - por la
administracién en lo que ha instalacién se refiera. El operador del
parking por hora y/o lavado de¢ automéviles debera presentar un
“proyecto de funcionamiento general”, donde a lo menos debe incluir
lo$ dias y horarios cn quce operara, proyccto que, cn todo caso,
deberd ser aprobado previamente por el Comité de Adminis‘{raci()n
cn conjunto con la administracion del Edificio. TITULO CUARTO:
DE LAS EXPENSAS O GASTOS COMUNES. ARTICULO DECIMO
NOVENO: El mantenimicnto y reparacién del local, oficina, bodega o
eslacionamiento correspondera exclusivamente a su propielario. Por
consiguicnte, scra de cargo de cada cual mantener y reparar los
muros y vigas exleriores en las parles que den al imntlerior, como
asimismo, las pucrtas y ventanas, cerrajeria, cristales y demas
bienes que son de uso exclusivo y propio de ellos, los pisos y cielos,
los muros y tabiques interiores, los pisos, v las instalaciones de luz,
agua, alcantarillado y agua [ria de refrigeracion, calelaccion, hasta
los cmpalmes de cstos scrvicios con la red genceral del edificio, v cn
general, de lodos los bienes propios que se encuentren en su olicina,
local, bodega o estacionamicnto. Con todo, la limpicza de la féchuda
del edificio asi como de sus vidrios y cristales exteriores, sera
considcerada como cxpensa comun. En todo, caso, la cjecucion de
trabajos o reparaciones que directa o indirectament(e puedan Yafecl.ar
los bicnes comunecs, requerira la aprobacion previa del Comité de
Administracion. La administracién esta facullada, en resguardo del
bicn comun, para disponcr su cambio con cargo decl propictario

cuando su [uncionamiento sea anormal. Los propielarios y/o
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usuarios tendran la obligacién de mantener en perfeeto estado de
conservacion y funcionamientio lodas las instalaciones de agua y
alcantarillado de aguas scrvidas, de manecera quc no pucdan
producirse escapes, [iliraciones 0 pérdidas que puedan afectar al
Edificio o a los copropictarios. En caso de fallas, a falta de una
reparacion inmediata por parte del propietario o usuario respectivo,
cl a‘dministrador tendra derecho a revisarla y hacerla reparar con
cargo al respectivo propietario. Queda lacultada a la administracion
del edificio para Ingresar a las oficinas de cualquicra de los pisos del
Edificio, con el objeto de efectuar las mantencionesy reparaciones de
las instalacioncs contenidas cn shaft, ductos y otros, previa
coordinacién con los propietarios o usuarios de las olicinas
respectivas, segin corresponda y cumplicndo las mcedidas de
seguridad inlernas del respectivo  copropietario o usuario.
ARTICULO VIGESIMO: Los gastos causados cn la administracién,
funcionamiento, conservacion, seguridad y reparacion del edificio, o
cn ¢l funcionamicnto de los servicios comuncs y los indispensables
para la mantencién, conservacion, reparacion vy seguridad de los
bicnes comuncs sceran de cargo de todos 1los propictarios, quicnes
concurriran a ellos en la proporcion que se senala en el documenio
denominado “Cuadro General de porcentajes” aludido en ¢l articulo
Lercéro. Quedan incluidos entre los gasios comunes sin que esta
cnufncra,cién tenga cl caracter de taxativa: a) los honorarios del

Administrador; b) los sueldos del personal, del mayordomo,

o @yudantes, screnos, ascadorcs, jardincros, v todo otro cmplcado quce
J .

/ [uere necesario contratar parala administracion del inmueble; ¢} lag
leyes sociales que afectan al cmpleador, incluidos scguros de

accidentes del trabajo, y todo otro gravamen presenle o fL_H.uro
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rclacionado con la materia; d) los consumos de luz cléctrica del
alumbrado de espacios comunes, vesiibulos y escalas; €) los
consumos dc cnergila cléetrica para ¢l funcionamicnto de los
ascensores, propulsién de bombas surtidoras del sistema
hidroncumatico y los de iluminacion exterior del Edificio, v los quc
Irrogue su reparacién o reposicion de unos y olros; I) los consumos
de agua potable destinada a los jardincs y scrvicios comuncs; g) los
utiles de aseo requeridos para el buen funcionamiento y
presentacion del cdificio, tales como cenceradoras, cscobillones,
panos de aseo, jabén, abrasivos, elcélera; h) los unilormes N
clementos de trabajo del personal, tales como overoles, abrigos,
bolas, elcélera; las ampollelas, globos y bombillas eléctricas que
fucre menester utilizar o reponer en los cspacios Y SCrviclios
comunes; i) los impuestlos presentes o futuros que deba cubrir el
administrador y que, con arrcglo a la Ley, no fucre de su cargo
exclusivo, tales como recibos, rendiciones de cuenlas, libros de
contabilidad, cteétera; j) la reparacion de cspecics de d(Smilli()
comun, lales como techumbres, terrazas, cimientos, canerias de
aguas dc lluvias, caicrias gencerales de agua, lincas de luz ¥ cnergia
eléctrica, pinturas, reparacién de estucos: k) las pdlizas de seguro
quc sc tomen para cubrir los riesgos de los bicnces comuncs; 1) ¢l
gasto que demanden los consumos destinados a climatizacion de las
arcas comuncs; Uno) los costos de mantencion mensual de los
equipos comunes, como de climatizacién, bombas, ascensorés, elc.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: En las mismas proporcioncs
indicadas en el “Cuadro General de porcentajes” aludido en el
articulo tereero, sc distribuiran crntre los distintos copropictarios los

gaslos y expensas comunes del Edificio. La liquidacion de los gaslos
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comuncs ordinarios y ¢l cobro de los mismos s¢ haran por periodos
mensuales vencidos. F] administrador pasara deniro de los cinco
primeros dias habiles de cada mes una minuta de cobro por log

gastos electivos habidos durante el mes inmedialamente anterior,
fijando cn clla la partc que a cada uno de los copropictarios de la
oficina, local, estacionamiento o bodega le corresponde por gas{os
comuncs, de acucrdo al prorrateo quc para dichos gastos sc ha fado
en el Cuadro antes aludido, mas las cuotas que le corresponden, en
Su caso, a los asignatarios de derecho de uso Yy goce cxclusivo sobre
esta‘cionamientos. No obstantie lo anterior, el adminisirador estars
facultado_ para confeccionar presupucstos estimativos de gastos
comunes por periodos anticipados, para facilitar su cobro, al término
de los cuales debera hacer el correspondicnte ajuste de saldos cn
relacion a los efectivamente producidos. Estos presupuestos deberan
scr aprobados por ¢l Comité de Administracién. Cada propictario
reembolsara al Administrador dentro de los primeros diez dias de
cada mcs, la cuota que le corrcsponda cn los gastos comunecs del
mes anterior, ya sean éslos los electivos o estimativos. Dicho pago
debera cfectuarse cn cfectivo, transferencia clectronica o en cheque
cruzado girado al Administrador, o a la Comunidad del edificio. La
minuta de cobro que haga ¢l administrador consignando los gastos
comunes, tendra meérito ejeculivo para su cobro. Los gastos

cextraordinarios, tales como mcjoras, sustitucién de cquipos, o

cualquier otro costo significativo y esporadico, seran acordados en
asamblca cxtraordinaria de copropictarios y su cuota scra pagada
por los propietarios en las fechas fijadas por el administirador. El
ctardo o la mora cn ¢l pago de los gastos comuncs sera sancionado

en la forma prescrita en el Titulo Oclavo de este Reglamento.
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDQO: El hcecho de que una oficina,
estacionamiento, local o bodega permanezca desocupado, no liberara
al propictario dc la obligacién de concurrir al pago de los gastos
comunes y a la formacion de los fondos comunes. El propietario, por
convenio particular de arrendamicnto u otro, podra hacer recacr la
obligacion de pagar los gaslos y expensas comunes sobre lerceras
personas, aunguc c¢sto no lo libera de la obligacion de pagar dichos
gaslos de administracion, cuando el administrador lo exigiere, sin
perjuicio de sus dercchos en contra de dichos terceros. En cste caso,
ambas parles propietarios y lerceros, dardn a conocer cl nombre de

la persona que pagara los gastos comuncs por medio de una carta

firmada que dirigirdn al administrador, quien a su vez certificara

haberla recibido. ARTICULO VIGESIMO TERCERQO: Del “Fondo
Comun de Reserva”. La comunidad maniendréd un Fondo Comun de
Reserva que servira para atender las reparaciones de los biences de
dominio comun o gastos comunes urgenies o imprevistos. Este fondo
sc¢ mantendra con aportes mensuales cquivalentes al cinco por ciento
de los gaslos comunes que correspondan a cada Unidad y se
Incrementara con ¢l producto de las multas ¢ intereses que deban
pdgar, en su caso los copropielarios y también se incrementara con
los intereses de su inversion v con los ingresos extraordinarios quc
perciba la comunidad. En caso de elecluarse gaslos con cargo a
dicho fondo, debera volverse a cfectuar aportes a él en la forma
indicada. La adminislracién, inversion y determinacion del uso de
cste fondo correspondera al Administrador, conjuntamente con un
miembro del Comité de Administracién, y bajo la 1.@1.61& Y
supcrvigilancia inmediata del Comité de Administracién, débicndo

los fondos invertirse en la forma que establece el inciso segundo del
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articulo séptimo de la Ley diceinucve mil quinicntos treinta y sicte,
con obligacion de rendir cuenla a la Asamblea Ordinaria de
Propictarios. Dicha cantidad sc distribuira yrccaudara cn la misma
forma que los gastos comunes. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Lg
obligacién del propictario de una oficina, local, ¢stacionamicnto o
bodega por los gaslos comunes, sigue siempre al dominio de éslos,
aun respecto de las devengadas antes de sy adquisicion, v ¢l crédito
corte]ativo gozara de un privilegio de cuaria calegoria que prelerira,
cualcsquicra sca su fecha, a los cnumerados en ¢l articulo dos mil
Cuatrocientos ochenta y uno del Codigo Civil. Lo anterior se enliende
sin perjuicio del derecho de exigir ¢l pago al propictario constituido
€N mora, aun cuando deje de poseer el local, oficina, estacionamienio
0 bodega, y salva, adcmas, la accién de sancamicnto dcl nucevo
poseedor, contra quien hubicre lugar. ARTICULO VIGESIMO
QUINTO: Dc conformidad a lo dispucsto en ¢l articulo veintisicte de
la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, la copiadel acta de la
Asamblea, validamente cclebrada, autorizada por cl Comité de
Administracion, o en su deflecto por el Administrador, en el que se
acucrden gastos comuncs, tendra mérito cjecutivo para cl cobro de
los mismos. Igual mérito tendran los avisos de cobro de dichos
gastos comuncs, extendidos de conformidad al acta, sicmpre que s
encuentren firmados por el Administrador, Demandadas estas
prestacionces, sc entenderan comprendidas en la accién iniciada las
de igual naturaleza a las reclamadas, que se devengaren durante la
tramitacion del juicio. TITULO QUINTO: DE LA ADMINISTRACION.

RTICULO VIGESIMO SEXTO: El Edificio sera administrado por
un Administrador designado por la Asamblea de Copropictarios,

pudiendo ser persona naiural o juridica. Se requerira la mayoria
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absoluta de los propictarios que representen a lo menos cl sesenta
por ciento de los derechos en el Edilicio, en primera citacion o la
mayoria absoluta dc los propictarios asistentes que concurran cn
segunda cilacion, para proceder a su designacién. En caso de
desacucrdo o renuncia de la Asamblea para hacerlo, la designacion
del Administrador correspondera al Juez competente, a peticién de a
lo mcnos tres copropictarios. El Administrador durara cn sus
funciones un ano, pero su designaciéon se entendera prorrogada por
pcriodos iguales y sucesivos si, al término de cada ano, nos sc le
hubiese designado reemplazante. El Administrador dependera
dircctamente de la Asamblea dc Copropictarios v del Comité de
Administracion. La remocion del Adminisirador podra ser acordada
cn cualquicr momento aplicandose para cllo el mismo procedimicento
empleado para la designacion. Si el Adminisirador cesare en su
cargo, asumird interinamentce la Administracion, cl Prcsidcﬁtc del
Comilé de Administracién y a falta de ésle, cualquiera ‘de los
copropictarios podra asumir interinamente la Administracion, con
acuerdo del resto del Comité de Administracion hasta que la
Asamblca o ¢l Jucz competente en subsidio, designe al recmplazante.
El nombramienio de Administrador debera constar en la respecliva
acta dc la asamblea cn que se adoptd ¢l acucrdo pertinente, reducida
a escritura publica por la persona expresamente facultada para ello
cn la misma acta o, si no sc cxpresarc, por cualquicra de los
miembros del Comité de Administracién. Copia autorizada de esta
cscritura debera mantenerse cn ¢l archivo de documentos del
Edificio. El administrador no podra integrar el comité de
administracién. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Corrcspondera al

Administrador: a) Cuidar y vigilar los bienes Yy Servicios comunes,
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disponicndo las revisiones ¥ reparacioncs que sca menester ctectuar;
b) Recaudar mensualmenite y administrar las cuotas que deban
crogar los propictarios por cXpensas o gastos comuncs; ¢) Cobrar v
percibir cuanto se adeude a la comunidad del Edificio por cualquier
titulo o motivo, v administrar los fondos dc que trata el articulo
vigésimo octavo. Para los efectos previstos en la letra b) precedente,
¢l Administrador mantendra cn un Banco dc la ciudad de Santiago,
una cuenta corriente a nombre de g comunidad del Edilicio, conlra
la cual girara para cl pago dec los gastos cn que incurra la
comunidad; d) Administrar los articulos de consumo requeridos para
la conscrvacion del cdificio: ¢) Rendir cuenta mensual al Comité de
Administracién de los ingresos y egresos del mes anterior, con la
correspondicnte documentacion y nomina dc los copropictarios
morosos en el pago de las expensas o gastos comunes, debiendo en
los cstados mensuales informar los saldos de los fondos del Edificio;
misma informaciéon que debera entregar en la cuenta anual a la
Asamblca de Copropictarios; 1) Contratar, recmover o dcsahuciar,
dirigir y vigilar al mayordomo y al personal de servicio del edificio y
fiscalizar quc no sc utilice a los cmpleados del Edificio en horario de
trabajo, para labores particulares que les encarguen los ocupantes
del Edificio; g) Llevar un Libro de actas de las reuniones de la
Asamblea de Copropietarios y del Comité de Administracion; h)

Velar por la obscrvancia y cumplimicnto del presente Reglamento, de

asamblea de copropielarios y el Comité de Adminislracién; j)
Disponer quc sc cfectien  revisiones vy mantenciones de los

ascensores, bomba de agua, sistemas de climalizacion, exiraccion,

F e
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cte de acuerdo alas indicacionces del fabricante de cada uno de cllos;
k] Ejercer las demas atribuciones que le olorga el presente
Reglamento y las leyes pertinentes o. que ldgica y naturalmente,
queden comprendidas en sus funciones de administrador. TITULO
SEXTO: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. ARTICULO
VIGESIMO OCTAVOQ: La asamblea de copropietarios se reunira
ordinariamente por lo menos una vez al ano, oportunidad en la que
el administrador debera dar cuenta documentada de su geslion
correspondicnte a los Gltimos doce meses v en cllas podra tratarsc
cualquier asunlo relacionado con los intereses de los copropielarips y
adoptarsc los acucrdos correspondicntes, salvo quc scan materia de
sesiones extraordinarias. La asamblea de copropietarios se reunira
cxtraordinariamente, cada vez que lo exijan las nccesidades del
Edificio o a peticion del Comilé de Administracion o de los
copropictarios que representen, a lo menos ¢l quinee por ciento de
los derechos en el Edilicio y en éstas asambleas extraordinarias solo
podra tratarsc los temas incluidos en la citacion. La citacidn a
asamblea se praclicara por el Comilé de Adminisiracion, a través de
su presidente, o si éste no lo hiciere, ¢l administrador debera citar a
asamblea a {odos los copropietarios o apoderados, personalmente o
mediante una carta certificada dirigida al domicilio registrado para
estos eleclos en la oficina de la administracién, con una antlicipacion
minima dc cinco dias y que no exceda de quinee. Si alguno de los
copropielarios no hubiere registrado su domicilio, se entendera para
todos los clectos que tiene su domicilio en la respectiva unidad del
Edificio. El administrador debera mantener en el edificio unandémina
actualizada dc los copropictarios, con sus respectivos domicilios

regisirados. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: La asamblea se
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rcunira cn cl cdificio, salvo que la Asamblca o ¢l Comité de

Administracién acuerden otro lugar, dentro de la comuna en que se

cncucentra cl Edificio. Cada copropictario tendra un voto quc scra
proporcional al valor de sus bienes propios del Edificio, que sera el
mIismo porcentaje con que dicho propictario contribuyce a log gastos
comunes conforme a este Reglamento. Las asambleas ordinarias se
constituiran cn  primera  citacion  con la  asistencia de  los
copropietarios que representen, a lo menos, el sesentla por ciento de
los derechos en el Edificio; y cn scgunda citacion con la corncurrencia
de los copropietarios que concurran, adoplandose en ambos casos
los acucrdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes.
En las asambleas ordinarias, entre la primera Yy segunda citacion
debera mediar un lapso no inferior a media hora ni supcrior a dos
horas. Las asambleas extraordinarias se constituiran, en primera
citacion con la asistencia de los copropictarios que representen, a lo
menos, el ochenta por ciento de los derechos en e Edificio; y en
scgunda citacion con la concurrencia de copropictarios que
representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el
Edificio. En ambos casos los acucrdos sc adoptaran con ¢l voto
lavorable del setenta y cinco por cienlo de los derechos en el Edificio.
En las asamblcas cxtraordinarias, cnire la primera ¥ scgunda
citacion debera mediar un lapso no inferior a cinco dias ni superior a

quince dias. Scran materias de asamblea cxtraordinaria, las quc

enumera el articulo diecisiele de la Ley numero diecinueve mil
quiriicntos treinta y sicte, con las formalidades y variantes quc dicha
norma legal eslablece. Las materias a que se refieren los nameros
uno a sicte del articulo diccisicte de la Ley diccinucve mil quinicntos

treinta y sietle, requeriran para constituirse tanto en primera como
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cn scgunda citacion, la asistencia de copropictarios quc representen
a lo menos el ochenta por ciento de los derechos en el Edificio y los
acucrdos sc adoptaran con cl voto favorable del sctenta Y CINCO por
ciento de los derechos en el Edificio. Las asambleas extraordinarias
destinadas a tratar modificaciones al Reglamento de Copropicdad
que incidan en la alleracién del porcentaje de los derechos de los
copropictarios sobre los bicnes de dominio comun, requceriran para
constlituirse la asistencia de la unanimidad de los copropielarios y
los acucrdos sc adoptaran con cl voto favorable de la unanimidad dc
los .copropietarios. Si no se retinen los quorum necesarios para
scsionar o adoptar acucrdos, c¢l administrador o cuaiquicr
copropielario podra concurrir al juez de policia local que
corresponda. ARTICULO TRIGESIMO: En las asamblcas dc
copropielarios podran participar solo los copropielarios habiles, ya
sca personalmente o debidamente representado a traves de un poder
simple que acredite dicha calidad, por cada asamblea, lo que se
acrcditara ante cl Administrador y ante ¢l Comité de Administracion,
a que se hace referencia en los articulos siguientes. La asambiea de
copropictarios scra presidida por cl Presidente del Comité de
Administracién o por el copropietario asistenle que designe la
asamblca mediante sortco. Actuara como Sceretario de la Asamblea,
la persona que el Presidente designe. El acla de la Asamblea sera
firmada por cl Presidente, por cl Administrador, si sc cncucntra
presente y por dos personas que se elegiran de comun acuerdo, o «
falta de acucerdo, por sortco cntre los presentes. Cumplido este
requisito, el acla se considerara definitivamente aprobada.
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Correspondcera a la Asambica de

Copropietarios, ordinaria o extraordinaria: a) Designar Yy remover al
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Administrador y fijarle su remuncracién. Fn caso de desacucerdo o
negﬁgencia de la Asamblea, sera designado y removido por el Juez,
de conformidad al articulo treinta y tres de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siele; b) .Impartir al Administrador las
mstrucciones que estime convenientes, fiscalizar su labor y cvacuar
Sus consultlas; c) Aprobar o rechazar las cuenlas que el
Administrador presentara cn cada Asambleca ordinaria; d) Dcsignar
al Comité de Adminisiracion de que trata el Titulo Séptimo de este
Reglamento; ¢) Acordar rCparaciones mayores o mcjoras cn ¢l
Edificio. Para disponer gaslos o inversiones extraordinarios que
cxcedan, cn un periodo de doce mesces, ¢l ecquivalente a scis cuotas
de gastos comunes ordinarios del total del Edificio, se requerira
asamblca cxtraordinaria de copropictarios; f) Ejercer las demas
alribuciones que le corresponden de acuerde con la Ley de
Copropicdad Inmobiliaria y cste Reglamento; y g) En general, atender
lodos los asunlos concernienies a la comunidad. Sin perjuicio de lo
antes scnalado, entre tanto no se haya cfectuado la designacion del
Administrador por parte de la Asamblea de Copropielarios, éste
podra scr nombrado c¢n forma provisoria por Inmobiliaria y
Constructora Antonio Bellel Limitada. ARTICULC TRIGESIMO
SEGUNDO: Dcbera mantencrse en el archivo de documecntos del
Edilicio, un plano del mismo, con indicacién de los grifos, sistemas

de clectricidad, agua potable, alcantarillado y calctaccion, de

" un plan de emergencia ante siniestros, como incendios, terremotos y
semejantes que incluya medidas para tomar, antcs, durante vy

después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacion duranie
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incendios. El referido plan de emergencia debera contencer los demas
antecedentes que establece el articulo treinta y seis de la Ley namero
diccinuceve mil quinicntos treinta y sicte. TITULO SEPTIMO: DEL
COMITE DE ADMINISTRACION: ARTICULO TRIGESIMO
TERCERO: Habra un Comité¢ de Administracion compucsto por tres
personas, que deberan ser propietarios residentes de uno 6 mas
locales u oficinas del Edificio o delegados de cstos debidamente
acredilados de acuerdo a lo establecido por la ley diecinueve mil
quinicntos treinta y sicte. Las normas rclativas a la designacion,
remocion y duracion del Administrador se aplicaran a los miembros
del Comité de Administraciéon. En todo caso, sc designara, a las
personas que reunan las tres primeras mayorias de volos. Por
acucrdo dc la Asamblca dc Copropictarios, podra aumentarse cl
numero de miembros del Comité a cinco, en forma permanente o
transitoria. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: El Comité de
Administracidn sera presidido por uno de sus miembros, que sera
presidente de la comunidad, se reunira validamente con ol quorum
de la mayoria de sus miembros y adoplara sus acuerdos con el volo
de la mayoria de sus asistentes o por unanimidad si hay solo dos
asislentes. En caso de empate o de dispersion de volos, prevalecera
la opinion del presidente. Los acucrdos del comité se consignaran cn
un Libro de Actas que llevara el Administrador, ARTICULG
TRIGESIMO QUINTO: Correspondera al Comité de Administracion:
a) Representar a la Asamblea de Copropietlarios con todas sus
facultades legales y reglamentarias, sin perjuicio de su CJCTCiCio
direclo por aquella; y representar en juicio, acliva o pasivamente, a
los.propictarios, cn las causas concernicntes a la administracion y

conservacion del Edificio, ya sea que tales juicios se promuevan con - "R
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alguno de los copropictarios o con terceros. Para cstos ciectos, ¢l

Comitlé se entendera investido de las faculiades consulladas en

ambos incisos del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Cuvil,
que se dan por reproducidas una a una, facultades que acluando por
mayoria, hecho que no sera neeesario acrediter a tereeros, podra
delegar en el Administrador o €N uno o mas abogados que
representen ala Comunidad; b) Dictar normas soore administracion
del edificio; c¢) Revisar a nombre de los copropietarios las
liquidaciones de gastos comuncs quc presente ¢l administrador y
demaés cuentas de la comunidad; d) Asesorar y absolver las consulias
quc formule cl administrador ¥ prestarle su cooperacion en todos log
tramiles y actuaciones que deban efectuarse ante las autoridades
administrativas, cstatales y municipales; ¢) Actuar como mediadorsa
en Lodos los confliclos que se suscilen entre los copropietarios, enfre
si, y cntre ¢&stos y ¢l administ rador; {) Vigilar !a adccuada
administraciéon del Fondo Comtin de Explotaciéon y de Reserva, en la
forma quc determine la Asamblea de Copropictarios; g) En general,
ejercer todas las lacultades que le olorgue este Reglamento y demas
disposicioncs legales v reglamentarias vigentes o que se dicten,
conducentes a la buena marcha y administraciéon del Edilizio ydela
comunidad. Ademas de las facultades sciialadas cn este Reglamento,
el Comilé de Administracién tendra las facullades especiales que
acucrde la Asamblea de Copropictarios. TITULO OCTAVO- DE LAS
INFRACCIONES AL REGLAMENTO. ARTICULO TRIGESIMO

\SEXTO: En caso de mora o simple retardo en cl pago de los gastos

,comunes, la deuda devengara el interés maximo convencional para
opcraciones de crédito de dinero no reajustables, sin perjuicio de

ejercilar otros derechos contra el deudor. ARTICULO TRIGESIMO
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SEPTIMO: Toda infraccién al presente Reglamento sera sancionada.

con una mulla que aplicara el Comilé de Administracién y que se

regulard, atendida su gravedad, entre una y quinientas Unidades de
De esla mulla podra reclamarse al Juez

Fomento reajustlables
compctente dentro de los quince dias siguicntes a la fecha en quce
se notifique al alectado la resolucion del Comité. Esta notilicacion
sc¢ hara mcdiante carta certificada que sc remitira por conducto de
un Ministro de Fe al domicilio que el propietario tenga registrado en

la. Administracion, y sc cntendera como dia de la notificacion, la
ARTICULO TRIGESIMO

fecha del despacho de dicha carta.

OCTAVO: El producto de las sancionces a que sc aludce cn cste titulo
incrementara el Fondo Comun de Reserva y se destinara a los
objctivos que sciiale la Asamblea de Copropictarios. TITULO

NOVENO: DE LA VIGENCIA Y REFORMA. ARTICULO TRIGESIMO

NOVENO: El presente Reglamento regira desde la fecha en que la
escritura publica que lo contenga, hubiere quedado inscrita en el
Registro de Hipotecas y Gravamencs del Conscrvador de Bicnes
Raices de Sanliago, y sus preceptos prevaleceran sobre cualquier
acucrdo quc hubicren celebrado los propictarios entre st o con
terceras personas. ARTICULO CUADRAGESIMO: Una vez en
vigencia, cl presente Reglamento sélo podra ser modificado por
acuerdo de la Asamblea de Copropietarios cilada especialmente
para cl cfceto, salvo que a la fecha cn que sc pretende modificar la
totalidad de las unidades vendibles del edificio pertenezcan a un
sola pcrsona, sca natural o juridica, caso cn quce bastara con cl
de la escritura publica

parte de ésla

olorgamiento por
corrcspondiente. Este acucrdo deberd contar con el voto de la

mayoria de los asistenles que representen, a lo menos, los ires
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cuartos dc los derechos asistentes. La modificacién del presente

Reglamento sélo producira efecto desde que el acuerdo respectivo
sca reducido a cscritura publica por la persona comisionada al
efecto y que esta escritura sea inscrita en el Conservador de
Bicnes Raices de Santiago, al margen de la inscripeion del
presente Reglamento. TITULO DECIMO: DISPOSICIONES
TRANSITORIAS: ARTICULO TRANSITORIO PRIMERO: El tnico
duefio del Ediflicio y de la totalidad de las unidades que lo
componcen, a quc sc refiere este reglamento s en la actualidad
Inmobiliaria y Constructora Antonio Bellef Limitada, aunque parte
de las oficinas, locales, cstacionamicntos y bodcgas del I2dificio se
encueniran prometidos en venta a terceros. Desde 1a fecha de la
entrega material de los inmucbles a los respectivos promitentes
compradores, cada uno de ellos se considerard como propietario
para los cfectos de uso v goee de los bicnes comuncs, dc acucrdo a
este reglamento y para los efectos de cumplir las obligaciones que
cl rcglamento imponc a los copropictarios, cn cspecial, las
relativas al pago de gaslos y expensas comuncs ordinarias y
cxtraordinarias. ARTICULO TRANSITORIO SEGUNDO: las
contribuciones de bienes raices de Ia propiedad, [iscales,
municipalcs y gravamencs ancxos scran considerados gastos o
expensas comunes mientras no se efecte la divisién de los roles

por ¢l Scrvicio de Impucstos Internos. Una vez recalizada dicha

divi‘sién, las contribuciones y derechos aludidos seran de cargo
cxclusivo del respectivo propictario o promitente comprador.
IRTICULO TRANSITORIO TERCERO: Una vez enajenadas a
tereeros una o mas unidades del edificio, ¢l presente reglamento,

en cuanto al uso o destino de las unidades vendibles, solo podra
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scr modificado una vez inscritas las cscrituras de compraventa quc
representen a lo menos el setenta y cinco por ciento de los
derechos en la comunidad. ARTICULO TRANSITORIO CUARTO:
Inmobiliaria y Construclora Antonio Bellel Limitada eslara exentia
de las obligacioncs cstablecidas cn cl articulo décimo de cste
‘--feg]amenl.o, en cuanto a la instalacion y exhibicion de letreros o
avisos dc cualquicr orden cn ¢l frontis del Edificio, jardincs,
fachadas, techumbres, pasillos interiores o cualquier otro ‘]ugar
visible desde ¢l exterior, cxencion quc sc extendcera hasta quce ¢sta
haya vendido iodas las oficinas, locales, estacionamientos y
bodegas del Edificio. TERCERO. - Las partcs facultan al portador
de copia aulorizada de la pres.ente escrilura, para requerir del
Conscrvador de Bicnes Raices respectivo, las inscripeiones,
subinscripciones y anotaciones que sean procedentes. Asimismo,
las partes conficren mandato cspecial a los abogados Oscar
Hernan Gajardo Swinburn y Diego José Gajardo Fernandex, para
quc' indistintamente uno cualquicra de cllos, suscriba lag
escrituras complementarias que fuere menester, rectificando
deslindces, descripeioncs, citas de titulos o cserituras, y en genceral
para salvar, enmendar, suplir, corregir, o complementar la
presente  csceritura y obtener su  correcta nscripeion cn cl
Conservador de Bienes Raices que corresponda, de conflormidacd a
lo prescrito en el articulo ochenta y dos del Registro Conscervatorio
de Bienes Raices. La personeria de los representanies de
Inmobiliaria y Constructora Antonio Bellet Limitada consta de la
escritura publica de veinticuatro de junio de dos mil once, en la
Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrcjola, quce

no se inserta por ser conocida del Notario que autoriza. En
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comprobantc y previa lectura, firman los co

presente instrumento. Se da copia. DOY [

&
TOLAYA GALARZA.
IMITADA
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05 Jun, 2013

F 2803
DECLARACION JURADA |~ AnTECEDENTES PREVIOS 10 'J'_ o _'_]
CALCULO DEL AVALUO FISCAL T T e —
DE LA EDIFICACION TERMINADA DE CADA
UNIDAD ACOGIDA A LA LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA
SE EXCLUYE EL AVALUO FISCAL DEL BIEN COMUN
DATOS GENERALES ;
NOMBRE DEL EDIFICIO A. BELLET - P, VALENZUELA | ANO 2012 ROL (ES) 00021-030 / 00021-031 / 00021-110
CONDOMINIO . — S el WNERS ) ]
DIRECCION PEREZ VALENZUELA N° 1635 COMUNA PROVIDENCIA
PROPIETARIO INMOBILIARIA M CONSTRUCTORA ANTONIO BELLET LTDA. RUT, 76.154.827-1 FONO(S) N
REPRESENTANTE | JOSE ANTONIO SANTOLAYA GALARZA RALT. ‘ 8.532.208-0 FONO(S)
LEGAL
ACOGIDO A ‘ si | x [nO ‘ OTRA(S) LEY N° 19,537 COPROPIEDAD INMOBILIARIA
LA(S) LEY(ES) LEY(ES) . . e
DATOS DELBIENCOMUN: ~ i )
TERRENG [} = - - EDIFICACIONES [+7) T _ e
SUP. TOTAL 1.812,80 Mt 1¢ AL ULTIMO PISO |0L| B-2 [ SUP, [ 8.218,80 M SUBTERRANEDS | cL is—ﬁ| SUP, L 2, 070 59 M'
OBSERVACIONES
€)'51 SE TRATA DE UNO G WAS EDFICIOB GUE CORRESPONEN W OINET i DE UN coNDON )

5 MAYOR, EN EL CAMPG NS S DEBE REGISTRAR LA SUPERFICE DE -
TERRENO EN BIEN COMUN CORRESPONENTE A ESA ETAPA.

("SI EXISTE UNO MAS SECTORES DEL BIEN COMUN CUYA EDIFICACION ES NOTOR|

IAMENTE DIFERENTE DE LA CLASIFICACION INDICADA EN EL CAMPO “CL-", ESTA SE DERE
ESPECIFICAR SEPARADAMENTE EN EL CAMPO “OBSERVAGIONES",

REGISTRANDO "CL " Y “SUPERFICIE" DE LA MISMA,

DATOS DE LAS EDIFICACIONES DE CADA UNIDAD :

FISCAL® | SR :
Rl’:nldgl:;r_"wz 3 nEﬁmmmm 2if :
168.116 805277 00184

2| 4 ~|sopEcasr w818 | 1228 | 2o
T " IesTacionaMENTO 121 e 1ts 12,50 - 2101453 | 00480
_4— i -47 ESMCIDNAMIE,NTD 122 B-4 240__165 0,70 1. - 168,116 12,50 ‘.__231.453 = 7_‘_-0:(.)4—3()#
5| 4 ESTACIONAMIERTO 123 B4 | 240186 | 070 | 3 | - 165116 w280 | 2101453 | 0,0480
o | | ESTACIONAMIENTO 124 y 125 B4 | 2w0188 | om0 | 1 | . 168116 25,00 4202905 0,0960.
7| ESTACIONAMIENTO 128 y 127 B-4 240188 | 070 | 1| - 168.116 25,00 _ 4.202,805 0.0980
8 | | ESTACIONAMIENTO 125 B4 240186 | 070 | 1 | - | +esa8 | 1280 2101453 | oo4m0
8 -4* ESTACIONAM[ENTO 128 B-4 240.188 0,70 1 - 168.116 12,50 2,101. 453 0,0480
0] ESTACIONAMIENTO 130 B4 240186 | 070 | 1 | - | des11s 12,50 2.101453 0.0480
M| e |ESTACIONAMIENTO 131 B4 2088 | 070 | 1| - 168116 | 1250 T Greiass | oodso
.-1'2 -4° ESTACIONAMIENTO 132 N B4 240.168 0.70 1 s 16.8- 1?;_" T,so_“__— - _2;(.1'1 453 il —_0,_0150'
13| ESTACIONAMIENTO 133 B4 | 260165 | 070 | 1 | . | o018 12550 T 2otass | 0.0480]
| ESTACIONAMIENTO 134 | 84 200188 | 070 | 1 | - | e85 | 1250 T 2014 | opeso
15| 4 ESTACIONAMIENTO 135 B4 200188 |or0| 1 | - | e | = | 2.101 453 00480
16 | 4 ESTACIONAMIENTO 136 B4 240168 | o70 | 1 | - 168,116 | 1250 2101453 0,0420]
17| ESTAGIONAMIENTO 137 y BODEGA 31 B4 240165 | 070 | 1 | - | 188116 wes | 4.873.609 04112
18| a4 ESTACIONAMIENTO 138 y BODEGA 38 5.4 20168 | 070 | 1 | . 168.116 2715 4564.355 04043
i i s e B4 240165 | 070 | 1 | - 6118 | 1250 | 2101453 | © 00480
20 | 0 ESTACIONAMIENTO 140 B4 240165 | 070 | 3 188116 | 1250 210145 i uf._m
2|  |ESTACIONAMIENTO 141 B4 240165 | 070 | 1 | - | tesite | 1280 2.101.453 0.0480
2| | |Estacionameno e B4 | 2a0185 | o070 | 1 | - | 1ssite 1256 | 2101.453 0.0450)
2| | ESTACIONAMIENTO 143 B-4 240165 | 070 | 1 | - | tesms | 1o 2101453 v___n_a.qso
2| ESTACIONAMIENTO 144 84 200166 | 070 | 1 | - | testte | 1250 2101463 | ggamn
5| ESTACIONAMIENTO 145 B4 240166 | 070 | 1 | - wa1te | 1250 | 2101453 0,0430
T8 | e " |esTacionamiEnTo 128 B4 20166 | 070 | 1 | - 168.116 280 | - 2014 0.0480
27| 4 ESTACIONAMENTO 147 | B4 20165 | 070 | 1 | . 168,118 1250 | 210148 00430
ESTACIONAMENTO 140 B4 240185 | g70| 1 | . 168116 | 1250 T 2101459 0.0480
T EsTACIONAMENTO 148 B4 20165 | o0 | 1 | - 166 116 1250 2101453 | o040
5 sooEoA s B I8 I ) I O 0 I
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F =32 I EOEEGA21 -ETTWG ’ 0,70 1“ T -—_._- _-1‘6‘6.1_1-6““* 12,29 o 2‘06?1-48 T 7
3 BODEGA 22 B4 240166 | 070 | 1 = 168.116 376 T e |
3| .3 BODEGA 23 B4 240186 | 070 | 1 1 esate 3,40 T 7888
3| = HODEGA 28 84 240986 | 070 | 1 = 188.116 366 " gtsaos
| = |  |soceoaz 1 ea | 2a0tes |om| 1| - 188,116 162 608581
| |sonEcAzs B-4 2q0.168 | 070 | 1 = 168.116 aes | 815305
37| . BODEGA 29 B-4 20168 | o070 | 1 | - | 188116 3,84 5568 |«
| | BODEGA 30 B4 20185 | 070 | 1 | - | featis 352 e 591760
| 3 BODEGA 31 B4 240186 | 070 | 1 | - | 168118 343 T 576,639
0| .3 " leccegaz . | ba 20386 | 070 | 1 . 168 116 4,48 T 1sate
4] BODEGA 33 B-4 240166 | 070 | 1 - tee18 | 451 758.204
2| |sooeeaas | B4 20166 | 070 | 1 E 168,116 451 " 758208
s a BODEGA 35 B4 240486 | 070 | 1 | - | 1e8118 455 764,920
44| ESTACIONAMIENTO 81 B-4 240188 | 070 | 1 : 168.116 s | - 2101453
5 cSTACIONAMENTOS2 | B4 | 240186 | 070 | 1 | - 166.118 12,50 2101453
26 ESTACIONAMIENTO 83 B4 240188 | 070 | 1 < 168.416 12,50 T 210148
47 " lesTacionamEnTo B8 8.4 240488 | 070 | 1 | - €116 | 1250 2101453 |
i | = | |estaconamentoss | B4 | 240168 |o70| 1 | - 188.116 12.50 2101453
©l| = | ESTACIONAMIENTO 86 B84 240166 | 070 | 1 | - w8116 | 1250 2101.453
50 | .3 ESTACIONAMIENTO 87 8-4 240166 | 070 | 1 . 168.116 12,50 ‘2101488
_;1' "-;' ESTACIOY\]AMIEFLITO 88 . '--B:- = _24_0 155 0:7;- I ‘1‘ - 168 1186 12,50 2.101.453
52 -3* ESTACIONAMIENTO 89 84 240.168 -E'IO 1 - 133.116_ 12,50 3 ;‘U:;;S_ f
53 | -a ESTACIONAMIENTO 90 B-4 240168 | 070 | 1 . 168,116 12,50 2.101.453
54 | -3 ESTAGIONAMIENTO 91 B-4 240168 | 070 | 1 | - | 1te81ie 12,50 2.101.453
55 | .3 ESTAGIONAMIENTO 52 84 20166 | 070 | 1 = 168,116 12,50 2101453
5 | 30 ESTACIONAMIENTO 93y BODEGA 25 | B4 240166 | 070 | 1 5 168.116 1583 T aestzi
57| @ ESTACIONAMIENTO 94y BODEGA 24 | B4 240468 | 070 | 1 = 168.116 15,83 2681270
58 | -3 ESTACIONAMIENTO 86 | B4 | 240186 |o70| 1 | - | 168116 12.50 2101453
59| . ESTACIONAMIENTO 86 B-4 240188 | 070 | 1 ) 166.116 12,50 2101453 |
60 | .3 ESTACIONAMIENTO 97 B8-4 20188 | 070 | 1 < 168,116 12,50 2101 453
61| v "~ |esTacionamENTO 9 B-4 240166 | 070 | 1 i 168.116 12,50 T 2101453
62 | -3 ESTACIONAMIENTO 897100 | B4 240166 | 070 | 1 . 168.116 2500 | " az02005
83 | ESTACIONAMIENTO 101 B4 240186 | 070 | 1 i 168116 12,50 2101453 |
& | |ESTACIONAMIENTO 102 B-4 240166 | 070 | 1 . 168.116 12,50 2,101,453
65 | -3 ESTAGIONAMIENTO 103 B4 240168 | 070 | 1 - 168.116 12,50 T ohutam
68 | . ESTACIONAMIENTO 104 B-4 240166 | 070 | 1 | - | tes11e | 120 B 2101453
o7 | 3 ESTACIONAMIENTO 105 B4 200166 | 070 | 1 - 188.116 12,50 2.101.453
68 | .3 ESTACIONAMIENTO 106 B4 240166 | 070 | 1 5 168.116 12.50 2101453
e o | ESTACIONAMIENTO 107 | B4 | za0tes | 070 | 1 s 168.116 12,50 2.101.453
70| a0 ESTACIONAMIENTO 103 B4 240168 | 070 | 1 = 168.116 12,50 2.101.453
Rl fESfAClON_a&_q;EN‘r-omg' o B4 240166 | 070 | 1 . 168,116 12,50 2.101.453
2| |Esmmommsmo 110 84 200168 | 070 | 1 | - | teas | 1280 | 2101483
| B ESTACIONAMIENTO 111 B4 240168 | 070 | 1 z 168,118 12,50 2101.453
74| .3 ESTACIONAMIENTO 112 B-4 240166 | 070 | 1 | - 168116 12,50 T 0nass
5| a3 ESTACIONAMIENTO 113 B4 210186 | 070 | 1 = 168,118 12,50 . 2101453
76 -3* ESTAClONAMIENT‘Oh_ﬁ; B4 240.166 0,70 1 - 16B8.116 12,50 2,101,453
77| ESTAGIONAMIENTO 115 84 240188 | 070 | 1 . 168116 12,50 2.101.453
78| .o ESTACIONAMIENTO 116 I 240166 | 070 | 1 | - | 188116 12,50 2.101.453
78| ESTACIONAMIENTO 117 B4 240186 | 070 | 1 | - | teedts | 1280 | 2101453
80| - EST".\CIDNAM!ENTOHB 240 166 '.-0.70 1 T este 12,50 —Hz1o1,453
61 | e ESTACIONAMIENTO 119 T2a0168 | 070 | 1 . 168.116 12,50 T 2101453
82 «3* ESTACIONAMIENTS 120 B-4 240 162 0,70 i -..: _uﬂas 118 12.;;. 2;(;;.;55_I D ‘0‘,(‘]480
i
@%ms >
.'93““ nowrie ?fi‘
N nicd -
1%, g0 potert® ©
) =



8| .2 BODEGA 05 o B-4 240166 | 07| 1 | - 160.116 | 479 805277 1
2 BODEGA 08 o B 240186 | 070 | 1 | - | 7tes116 | 1220 T 2oss s 0,0472
o5 | > BODEGA 07 e | e o | 0 [T e | em | " 7seres | optso

86 | .20 BODEGA 03 B4 240168 | 070 | 1 | - | tesws | ss0 | s7sss | 00131
HEAN BODEGA 11 B4 20165 | 070 | 1 | - 165116 4.55 B 764928 | 00175

as '21_ _ BODEGA 12 . 84 2;13.1155__6‘7‘0“ ; B e 16 | 4,55 ) 760020 | 6_0-1_7;

69 | .0 SCDEGA 13 B4 240188 | 070 | 1 | - | t1esnts 476 T ez | ootes

©| |BG1:£GA14 B4 240188 | 070 | 1 | - 168.116 a:2 | sovmes | 00138,
EREIN _|EOD_EGA 15 B4 200186 | 070 | 1 | - | test1e | o 578630 | 00132

92 | .o¢ BODEGA 16 B-4 240.166 0,76 .1 = 168,116 4.43" T 753 1-5.1__ oo

83 | -2 BODEGA 47 B4 | 2wt |o70| 1 | - | 168918 451 T 7sez04

o | 2 BODEGA 18 B4 | 240168 | 070 | 1| - | 1ea11e a5 T 758,204

o5 | .2 BODEGA 19 '™ 200188 | o0 | 1 | . 168.116 448 | 749 798

o | 2| |estaconamenioss B4 | 2018 |o70| 1 | - | seeme | ws | 2101.453

97| 20|  |ESTACIONAMIENTO 42 R 240166 | 070 | 1 | - 188016 | 1250 | 2101453 | 00480

% | o ESTACIONAMIENTO 43 B4 200188 |om| 1 | - | teese | 1zs | T Zwiasa | om0

99 | 2 ESTACIONAMIENTO 44 e | 2aames o] v | - [T | 12,50 2101453 | 00480
100 2 ESTACIONAMIENTO 45 B4 200186 | 070 | 1 | - 168 116 12,50 2101453 "0,0480!

0| 2 | |estacionamentoss N 240186 | 070 | 1 ; 68116 | 1250 | T210045 | om0
02| ESTACIONAMIENTO 47 B4 | 240165 | o070 | 1 | - | teetie | 1280 2101.453 0,0480.
03| -2 ESTACIONAMIENTO 48 B4 240166 | 070 | 1 : see11s | 1250 | z1o14s3 | 00480

104 .2v ESTACIONAMIENTO 49 B4 | 240166 | 00| 1 ‘ 168116 | 12,50 21014588 | 00480

105 .20 ESTACIONAMIENTO 50 _ B4 20188 | o70| 1 | - 168 116 12,50 T 2t014m | ode
108 | -2¢ ESTACION/{MIE.NTOM B-4 2_:{0155 0,7_(; 1 - T 186.118 . 12,50 ’ “2-,101.453 T 0.0.4;(;
107 .o ESTACIONAMIENTO 52 B4 240166 | 070 | 1 | - | 168116 12,50 2.101.453 0.0480
108 2 ESTACIGNAMIENTO 53 y BODEGA 10 | B4 240186 | 070 | 1 | - | 186118 | 1583 " 2661278 0.0508|
109 | -2t - ESTACIONAMIENTO 54 y BODEGA 08 | B4 240 166 _0,70 1 - 168,116 15,83 2.66-1‘279_“ o,(ﬁ;
10| 2 ESTACIONAMIENTO 55 B4 | 240086 | 070 1 | - | 1es11 12,50 2101453 0.0480
1| ESTACIONAMIENTO 56 84 240166 | 070 | 1| - B8 | 1280 | 2101483 | oodsol
112 2% ES‘%AaéNAMlENTO 57 B-d’g i 240.168 0,70 1 - 16‘5 116 12,50 2.101.453 ‘___0,0480-
opt L ovoovweos [ e4 | wees fomo| v | | e s [T e | oseo
14| 2 ESTACIONAMIENTO 59y 60 B4 240166 | 070 | 1 | - | 168116 25,00 4202.905 0,0960

ESTACIONAMIENTO 61 B4 240186 | 070 | 1 | - 168116 12.50 T 2im4s3 | . 0,080
ESTACIONAMIENTO 62 BT 240166 | 070 | 1 | - | 188416 | 1250 | 2101453 | po4so

17| 2 ESTACIONAMIENTO 63 B4 240168 | 070 | 1 | - 168.115 1250 | 2901453 | 0,0480
18| .2 ESTACIONAMIENTO 64 B4 240166 | 070 | 1 | - 188116 12,50 2101453 00480
19| 2 | |esTAcionAMENTOSS B4 | 240166 | 070 | 1 | - w8016 | 1250 T 210145 0,0480
0| 2 T [estacionamienToes B4 20185 | 070 | 1 | - | tesite | 1280 2101455 | 0,0480
1; [ _3‘_. I ESTAQ]DNAMENTO 87 o B-4 240.1;5.5 I _0,70_ _1_ T - 168.116 B -_12,5‘0- 2.101.453 0_048_0
72; B -2* ESTACIONAMIENTO 68 - B4 240.166 0,70 1 - 168,116 12,50 N ) 2.101-4'5_3 __o,t;m—o
123 2 ESTACIONAMENTO 89 B4 240168 | 070 | 1 | - wane | 125 | 210145 0.0480
124 20 ESTACIONAMIENTO 70 B4 240468 | 070 | 1 | - 168416 | 12550 2101453 00430
25| = ESTACIONAMENTO 71 84 240168 | 070 | 1 | - 168,116 12,50 2101453 0.0480
126 20 ESTACIONAMIENTO 72 B4 | 240185 | 070 | 1 . 188.116 | 1250 T 2inass 0.0480
21| 2 ESTAGIONAMIENTG 73 B4 20165 | 070 | 1 | - | seatte 12,50 o 2.101.453 00480
126 | .20 ESTACIONAMIENTQ 74 B4 240066 | o0 1 | - 168115 12550 2101453 | 00480
128 20| |ESTACIONAMIENTO 75 B4 240166 | 070 | 1 | - te8116 | 1280 | 2101 453 0,0480
h—1.30 -2'_ ESTACIONAMIENTO 76 ] -B_-‘;- s 2;6-165 0,70 1 - 168.116 = .12,50 T 2101.453 . O_Ea)

131 ESTACIONAMENTO 77 B4 | 240156 | 000 | 1 > 168 116 1250 | 2101453 10,0480
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